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SoLe Homes

Viel Platz fur grol3zugiges Wohnen
und Mehrgenerationen

Objekt: 2026-123 « 04931 Bad Liebenwerda / OT Méglenz
99.000,00 €

SolLe Homes Inhaberin: Sonja Lehleiter « Lubecker Str. 118 + 23843 Bad Oldesloe
Tel.: +49 15127125701 « Mobil: « Fax:
hello@solehomes.de « www.solehomes.de
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Daten im Uberblick

ImmoNTr 2026-123

Objektart Grundstuck

Objekttyp Wohnen

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf

PLZ 04931

Ort Bad Liebenwerda / OT Méglenz
GrundstiicksgroRe ca. 3.300 m?

GRZ 03

Erschliessung Teilerschlossen

Bebaubar nach Bebauungsplan (830BauGB)
Bebaubar mit Doppelhaus, Einfamilienhaus
Kaufpreis 99.000,00 €

SolLe Homes Inhaberin: Sonja Lehleiter « Lubecker Str. 118 + 23843 Bad Oldesloe
Tel.: +49 15127125701 « Mobil: « Fax:
hello@solehomes.de « www.solehomes.de
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Beschreibung Exposé

In ruhiger, naturnaher Ortsrandlage von Méglenz bietet dieses ca. 3.300 m? groRe Grundstiick
auBBergewdhnlich viel Raum fur ein groRzugiges Zuhause und individuelle Wohnideen.

Fir den bebaubaren Grundstiicksbereich besteht ein Bebauungsplan. Vorgesehen ist ein
Allgemeines Wohngebiet (WA); zuldssig sind sowohl freistehende Einzelhduser als auch
Doppelhauser. Damit erdffnet sich ein breites Spektrum an Moglichkeiten - vom groRzugigen
Einfamilienhaus mit weitlaufigem Garten Gber ein Doppelhaus fir zwei Familien bis hin zu einem
Wohnkonzept fur mehrere Generationen unter einem Dach.

Gerade die Grol3e des Grundstlicks macht dieses Angebot besonders. Neben dem eigentlichen
Wohnhaus bleibt viel Raum fiir Garten, Terrassen, Spiel- und Freizeitflachen oder einfach fir mehr
Abstand und Privatsphdre. Auch fur Familien, die gemeinsam wohnen und dennoch ausreichend
Freiraum fur unterschiedliche Lebensbereiche wiinschen, bietet die Flache interessante
Voraussetzungen.

Im rickwartigen Bereich des Grundstiicks ist gemald Bebauungsplan die Anlage einer
Streuobstwiese vorgesehen, die den naturnahen Charakter des Grundstucks zusatzlich
unterstreicht und einen schénen Ubergang zur angrenzenden Landschaft schafft.

Die Ortsrandlage sorgt dabei fiir ein offenes Wohngefiihl mit viel Grin und Weite. Hier Idsst sich
gro3zuigiges Wohnen mit einem ruhigen, landlich gepragten Umfeld verbinden.

Die angebotene Teilfliche umfasst ca. 3.300 m? und ist derzeit noch nicht abschlieRend
vermessen. Dadurch besteht bei der endgtiltigen Grenzziehung noch ein gewisser
Gestaltungsspielraum, sodass im Rahmen der baurechtlichen und tatsachlichen Méglichkeiten
auch eine abweichende GrundstlcksgroRe abgestimmt werden kann. Alternativ wird eine kleinere
Teilfliche von ca. 1.600 m? angeboten; auch der Erwerb der gesamten Grundstiicksflache von ca.
4.914 m? ist grundsétzlich moglich.

Eine interessante Gelegenheit fur Bauherren, Familien oder mehrere Generationen, die nicht nur
einen Platz fur ihr Haus suchen, sondern bewusst Wert auf GroRzugigkeit, Freiraum und
naturnahes Wohnen legen.
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Ausstattung Exposé

Fur den bebaubaren Grundstlcksbereich besteht ein Bebauungsplan mit der Festsetzung als
Allgemeines Wohngebiet (WA). Zuldssig sind Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise. Die
Grundflachenzahl betragt GRZ 0,3, vorgesehen sind bis zu zwei Vollgeschosse. Die konkrete
Bebauung richtet sich nach den im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen.

Im riickwartigen Grundstucksbereich ist gemalR Bebauungsplan die Anlage einer Streuobstwiese
vorgesehen. Dieser Bereich erganzt die Wohnbauflache um einen groRzugigen, naturnah
gestalteten Grundstucksteil und tragt zum besonderen Charakter des Grundstucks bei.

Die Versorgungssituation wurde bei den zustandigen Netzbetreibern abgefragt. Trinkwasser- und
Abwasserleitungen sind im Bereich des Plangebiets vorhanden. Eine Stromversorgung ist
grundsatzlich méglich. Die Herstellung der jeweiligen Hausanschllisse sowie die damit
verbundenen Kosten sind im Rahmen der spateren Bauplanung direkt mit den zustandigen
Versorgungstragern abzustimmen.

Die ErschlieBung ist derzeit noch nicht vollstandig abgeschlossen. Weitere Informationen zur
ErschlieBungs- und Zufahrtssituation sowie die hierzu vorliegenden Unterlagen stellen wir
Interessenten gerne zur Verflgung.

Lage Exposé

Méglenz ist ein Ortsteil der Kurstadt Bad Liebenwerda im Landkreis Elbe-Elster und liegt
eingebettet in eine ruhige, landlich gepragte Umgebung. Das Grundstlck befindet sich am Rand
der Ortslage und profitiert dadurch von einem besonders offenen Wohngefuhl mit viel Grun und
einem weiten Blick in die umliegende Landschaft.

Gerade fur Menschen, die bewusst etwas mehr Abstand zur dichteren Bebauung suchen, bietet die
Lage attraktive Voraussetzungen. Felder, Wiesen und Waldflachen pragen das Umfeld und laden zu
Spaziergangen, Rad- und Wandertouren ein. Direkt aus Moglenz startet beispielsweise der rund
3,5 km lange ,Weg der Sinne", der zum Sternweg ,,Grine Heide” gehort.

Gleichzeitig bleibt die notwendige Infrastruktur gut erreichbar. Bad Liebenwerda bietet
Einkaufsmoglichkeiten, medizinische Versorgung, Schulen, Gastronomie sowie weitere
Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
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Verkehrlich ist Moglenz Uber die L66 an das umliegende Stralennetz angebunden. So verbindet
die Lage ein ruhiges Wohnen im Grinen mit der Erreichbarkeit der umliegenden Orte.

Die groRBzugige Grundstucksflache passt dabei besonders gut zu diesem Standort: viel Platz, Natur
und Freiraum am Ortsrand, ohne vollstandig auf die Nahe zur stadtischen Infrastruktur verzichten
zu mussen.

Sonstige Angaben Exposé

Die angebotene Grundstiicksfliche von ca. 3.300 m? ist derzeit noch nicht separat vermessen. Die
dargestellte Teilung dient zunachst der Vermarktung und stellt keine verbindliche Grenzfestlegung
dar. Die endgultige GrundstucksgroRe und Grenzziehung kdnnen im Rahmen der baurechtlichen
und tatsachlichen Gegebenheiten noch abgestimmt werden. Dadurch ist grundsatzlich auch eine
abweichende GrundstucksgroBe denkbar.

Neben dieser Teilfliche wird aktuell auch eine kleinere Grundstiicksflache von ca. 1.600 m?2
separat angeboten. Daruber hinaus besteht grundsatzlich die Moglichkeit, die gesamte
Grundsticksflache von ca. 4.914 m?2 zu erwerben.

Die ErschlieBung des Plangebiets ist derzeit noch nicht in allen Punkten vollstandig abgeschlossen.
Weiterfihrende Informationen zu ErschlieBung, Versorgung und Zufahrt stellen wir ernsthaften
Interessenten gerne im persoénlichen Gesprach und anhand der vorliegenden Unterlagen zur
Verfugung.

Alle Angaben beruhen auf den uns vorliegenden Informationen und Unterlagen des Eigentumers
bzw. der zustandigen Stellen. Die konkrete Zuldssigkeit eines individuellen Bauvorhabens ist vom
Kaufer mit der zustandigen Behdrde abzustimmen.
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Teilungs-Beispiel
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Sonja Lehleiter

Libecker Str. 118
23843 Bad Oldesloe

Telefon: +49 15127125701

Mobil: +49 15127125701

E-Mail: hello@solehomes.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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